DEKLARATION OG REGLEMENT

GLOSTRUP KOMMUNE

SOMMERBYEN “EJBYLUND”
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§ 1. Omréade.

DEKLARATION

- n S W . G o

sommerbyen " Ejbylund ".

1.1.

§ 2. Omrddets anvendelse. 2.1,
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.
y1o

Omrddet begranses som vist pd vedheftede
kortbilag udfardiget i september 1975
af landinspekter O.Heime Hansen og om-
fatter matr.nr. 12%, del af 127, 10

og lse samt en parcel af matr.nr.lzl,
Ejby by, Glostrup sogn, samt alle par-
celler, der efter d. 1/9 1975 udstykkes

fra de nzvnte ejendomme,

Omrddet mi med nedennzvnte undtagelser
kun anvendes til fritidshaveformal, og
inden for omrddet mrk. Al-A8 md der kum
opfores fritidshusbebyggelse. ‘
Bebyggélsen md alene anvendes til bebo-~
else ( natophold ) i tidsrummet 1. apri!
- 30. september, og uden for dette tids-
rum kun til kortvarige ferieophold, |
week-end o.lign..

Omridets benyttelse til fritidshave-
formdl g=zlder til ar 2015.

Fritidshavehusene md ikke udlejes.

Hysenes ejere skal til enhver tid kunne
dokumentere at have radighed over en
bolig til heldrsbeboelse.

Ejerne af fritidshavehusene skal vare
medlem af Sommerbyen " Ejbylund ", og
denne skal vare tilsluttet Kolomnihave-

forbundet for Danmark.
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2.6. Inden for omradet mrk. B md efter kom-
munalbestyfelsens nermere godkendelse
kun opferes et udsalgssted, klubhus og
lign. samt indrettes materialoplags-
plads 1 det omfang, det er nedvendigt
til opfyldelse ~f beboernes daglige

fornedenheder.

2.7. Inden for omrddet forbeholdes det med
dobbelt prikraster viste areal til fri-
arealer for fritidshavebebyggelsen ( le-
geareal, fezlles opholdsareal, adgangs-
areal, parkering og brandredningsveje ).
Omrddet skal i henhold til overenskomst
mellem Statens Jordlovsudvalg ( Koloni-
haveforbundet for Danmark ) og Glostrup
kommune anlzgges af Kolonihaveforbundet
P& grundlag af en af kommunalbestyrelsen
godkendt samlet plan og i avrigt som
angivet i § 5. Det pdhviler Sommerbyen
" Ejbylund " at forestd den lebende
vedligeholdelse af omrddet efter nerme-
re anvisninger fra Kolonihaveforbundet

og kommunalbestyrelsen,

2.8. Der udlzgges arealer til veje og parke-
ring som vist med hvid signatur pa
kortbilaget. Grenninger langs veje kan
i fornedent omfang anvendes til P.Plad-
ser.

Omrddet skal i henhold til overens-
komst mellem Statens Jordlovsudvalg
(Kolonihaveforbundet for Danmark) og
Glostrup kommune anlzgges af Koloniha-
veforbundet pd grundlag af en af kom-
munalbestyrelsen godkendt samlet plan.
Se fodnote mrk. ( 1 ).

Fodnote: ( 1 ) I henhold til skrivelse af 27/5 1966 har kommunalbe-
styrelsen godkendt en samlet plan omfattende veje,
parkering og beplantning. (Godkendelsen omfatter ikke
udformningen af beplantningen og den narmere anvendel-

se af friarealerne.)



§ 3. Veje, stier
og pladser,
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2.9.

Det pdhviler Sommerbyen at foresti den
lebende vedligeholdelse af omrddet
efter nermere anvisninger fra Koloni-

haveforbundet og kommunalbestyrelsen.

Der m& eundvidere opferes de for arealets
forsyning med teknisk installation ned-
vendige bygninger, transformatorstatio-
ner, kloakpumpestationer, regnsvandsbas-
siner, telefonbokse, containerpladser

( pladser til henstilling af transpor-
table affaldsbeholdere ) o.lign.. Kom-
munalbestyrelsen skal godkende planerne

for placering og udformming.

Veje, stier og pladser administreres
efter lov om private fallesveje, lov
nr.288 af 7/6 1972, idet vejene og
pladserné henfores under lovens § 4,
almene veje, og stier under lovens § 5,
private stier.

Der anlzgges felgende veje, vendepladser
6g stier med retning og beliggenhed
som vist pd kortbilaget :

Vejen mrk. A-B-C~D-E og F-C i 5,00 m
bredde.

Pladserne a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, k,
i, my n, o, p, q og r er forbundet med
de 5,00 m brede veje ved 5,00 m brede
stikveje.

Den 5,00 m brede vej, der forbinder

plads k med plads 1 er kun midlertidig

og skal mndres til 2,5 m bred sti,
ndr der over evt. Kolonihaveomrdde
pd matr. nr. 112 Ejby by,er sikret
haverne 74-86 incl. vejadgang til

ve jen nord for sommerbyen "Ejby-
lunan

Ved E udlzgges areal til vendeplads.
Forbindelsesstierne mellem pladsefne

udlegges i 2,5 m bredde.



3.2.

3030

3.4,

L -

Der udlzgges areal til stien t-u og v-x
i 3,00 m bredde gennem gronningen.
Ved fremtidig udvidelse af fritidshave-
omridet til matr. nr. 11? skal de med‘
punkteret stregraster viste grenne om-
rdder nedl:gges og i stedet anvendes

til haver i overensstemmelse med de pi

kortbilaget angivne retningslinier.

Til vejene A-B-~C-D-E og F-C og de til

felles friareal udlagte omrdder miA der
ikke vare direkte adgang for kerende,

gdende eller anden fzrdsel fra de til-
stedende fritidshavelodder, med undta-
gelse af haverne nre. 99-1loo-lol-1l02 og
103, der alle har adgang fra vejen nord
for haven.,

Pladserne m.r.o.q. kan tillades til-

sluttet stien t-u-v-x med gangstier 1

2,5 m bredde, forsynet med bomme.

Adgangen til de enkelte fritidshavelod-
der md kun ske fra de tilgrznsende in-
terne stier og pladser med undtagelse
af de i § 3.2 namvnte 5 haver.

De viste 2,5 m brede stier md bortset
fra brand- og redningskeretojer ikke

beferdes af motorkeretesjer,

Omraiderne mrk. Al-A8 mi kun opdeles i
134 stk. fritidshavelodder efter de
retningslinier, som fremgdr af vedhzf-
tede korthbilag.

De enkelte havelodder kan aldrig selv-
stendig matrikuleres,



§ 5. Hegn og
beplantning.

§ 6. Bebyggelsens
omfang og

placering.

5.1,

Plantes hzk langs veje, stier, parke-
ring, grenninger og friarealer, skal
denne sattes 0,30 m inden for havelod-
dens begraznsning og vedligeholdes i
passende hzjde, dog ikke over 1,80 m,.
Hvor stensatning el.lign. bringes i
anvendelse som hegn, md denne kun sazttes
i havegraznsen. Hegnslovens regler, excl.
§ 42 stk.1, jfr. § 43 betragtes som
gzldende for de i foreningen vazrende
hegn mellem havelodderne. Foreningen
nedsatter sit eget hegnsyn bestdende

af 3 hegnsynsmznd, og hegnsynets afgo-

relse er endelig.

I det til fxlles friareal udlagte areal

kan af Sommerbyen " Ejbylund " etable-

res legepladser.

Inden for omriderne mrk.A md det be-

_byggede areal incl. udhuse og evt.

overdzkning af byggefelt ikke overstige
12,5 % af haveloddens nettoareal, dog
ikke over 5o uf.

Se fodnote mrk. ( 2 ).

Inden for omradet mrk.B md bebyggelsen
kun opferes pa grundlag af en af kom-
munalbestyrelsen godkendt samlet plan
for omrddet. Planen skal fremsendes

til kommunalbestyrelsen fra Kolonihave-

forbundet.

Fodnote : ( 2 ) Hvor der i nedennavnte er refereret til haveloddens

skel, skal dette'opfattes som haveloddens grznse.
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6.3. Inden for omridde A fastlazgges bygge-
linien til 2,50 m fra haveskel.
Ingen bebyggelse md opferes narmere
skel end 2,50 m, hef—
fra dog undtaget redskabsskure med en
grundflade p& under 3 uf, og hvis hejde

ikke er over 2,00 m.

6.4. P& hver havelod md kun opferes et en-
kelt fritidshus med tilherende udhus,.

6.5. Ingen bygning md opferes med storre
hojde end 2,7 m milt fra terrzn til
skering mellem ydervaeg og tagflade,
og 4 m mdlt fra terran til tagrygning.

6.6. Udhang m& ikke overstige 50 cm excl.

tagrende.

6.7. Hvor udhzng ndr ind over sti eller
haveloddens skel, skal der ops=zttes

fornedne tagrender,

6.8. Der m& ikke anbringes vinduer eller
abninger i1 bygningssider placeret i

naboskel.

6.9 .Rum, hvori der anbringes iltforbrugen-
de ildsted til opvarmning, skal have

et rumfang pa mindst 15 »of.

6.10. I alle beboelsesrum, herunder kekken,
skal der - for sa vidt det pdgzldende
rum ikke har en der direkte til det fri
-~ findes et til det fri oplukkeligt
vindue, der med henblik pd redning i
bréndtilf&lde skal have en fri lysning
i oplukket stand p& mindst o,5 of.( s&-
vidt muligt 0,5 x 1 m ).



§ 7. Bebyggelsens

udformning.
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6.11.

7.1,

7.3.

7.4,

Kekkener med et rumfang under lo u, og
hvori der anbringes iltforbrugende ild-
sted, petroleumsapparat eller lign,, A
skal af hensyn til tilfersel af frisk
luft tillige forsymes med éftrak til
det fri.

Husenes fundamenter, etageadskillelser,
vaeg- og tagkonstruktioner skal udferes
pd forsvarlig mdde. Hvor der ikke udfos-
res stebt fundament, skal der foretages
sikringsforanstaltninger mod indtrazng-
ning af rotter, jfr. Indenrigsministe-
riets cirkulazre af 21/ 6 1962,

Indvendig beklazdning pd vegge og lofter
skal udferes af materialer, der ikke
yder sterre tilskud til en brand end
22 mm ( 1" ) sammenplejet hevlet fyr,
jfr. bygningsreglementets bestemmelser

herom,

Bebyggelsen skal i sine vasentligste
trek have en sddan ydre udformning og
fremtraden, at der i forbindelse med
den evrige bebyggelse pd stedet opnds
en god helhedsvirkning.

Ved opferelse af nye huse md principi-

elt kun anvendes nye materialer.

Blanke eller reflekterende materialer
mad ikke anvendes til tag- eller udven-

dige bygningssider.

Hvor overflytning af huse fra andre
haveomrdder finder sted, m& dette kun
ske efter ef forudgdende godkendelse

af Kolonihaveforbundet for Danmark.



§ 8. Parkering.

§ 9. Vandforsyning

og kloakering. .

9-3.

9.4.

Parkering md3 kun finde sted pd plad-
serne a, b, ¢, d, e, f, ¢y h, 1, k, 1,

m, n, 0, p, q 08 T,

Herudover skal der ved klublokaler el-
ler andre fazllesanlag samt il geste-
parkering etableres et efter kommunal-
bestyrelsens sken tilstrazkkeligt par-

keringsareal.

Vandinstallationer skal udferes i over-
gnsstemmelse med bestemmelserme i byg-
ningsreglementets kap. 12.2. og " Re-

gulativ for Glostrup vandforsyning".

Der skal senest 6 mineder efter til-
slutningsmulighed for haven foreligger
vere udfert W C-installation i alle
fritidshusene. Afleb fra bygninger
skal udferes i overensstemmelse med
bestemmelserne i bygningsreglementets
kap. 12.3. stk.1. '

Areal til placering af en kloakledning
og vandforsyningsledninger udlzgges pd
de enkelte havelodder i fornedent om, -
fang. Det hertil udlagte areal md& ikke
beplantes med trzer eller buske med
dybtgdende rodder. En plan visende pla-
cering af kloakkerne og vandleduingerne
pd de enkelte havelodder skal pd enhver
tid forefindes tilgezngelig i Sommerbyen
" Ejbylund "s kontor.

Havee jerne skal til enhver tid tdle den
fornedne opgravning til anlzg og vedli-
geholdelse af kloak~ og vandforsynings-
ledningexr.



§ 10. Deklarationens

§ 11.

overholdelse,

Pitaleret.
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9.50

1o0.1.

10.2.

11.1.

Retableringiaf beplantning og hegn o.
lign. efter anlag og vedligeholdelse

af kloak- og vandforsyningsledninger
P4 de enkelte havelodder skal fortrins-
vis udferes af den enkelte bruger, pa
hvis lod kloak- og vandforsyningsled-
ningexrne er placeret. Nzrmere anvis-
ninger herom skal fastlegges i et reg-
lement, udarbejdet af Sommerbyen " Ej-
bylund ". Reglementet skal godkendes

af kommunalbestyrelsen og Kolonihave-

forbundet,

For noget byggeri pdbegyndes, skal der
forelegges kommunalbestyrelsen tegnine-
ger, der viser havelodden og dens omgi-
velser samt bygningernes beliggenhed

P& havelodden og deres storrelse, form
og indretning, siledes at kommunalbe-
styrelsen kan pdse overensstemmelsen.
med deklarationen og byggelovgivningen
samt lov om by-~ og landzoner.

Tegninger og andragender skal fremsen-~
des til bygningsmyndigheden gennem
Kolonihaveforbundet for Danmark, eller
den forbundet mdtte bemyndige dertil.
Overtrzdelse af bestemmelserne i dekia-
rationens § 2.1, 2.3, 2.4 og 2.5 er en
vesentlig misligholdelse fra ejerens
side og giver kommunalbestyrelsen ret
til - evt. ved fogedens hj=zlp - at la-
de ejeren udsatte af fritidshavehuset
og forlange, at Kolonihaveforbundet

lovligger forholdet.

Pataleret ifeslge narvarende deklaration
har Glostrup kommunalbestyrelse, Hoved-
stadsrddet, Kolonihaveforbundet for
Danmark og Statens Jordlovsudvalg.
Hovedstadsridets pAtaleret omfatter

dog kun § 2.1. og 2.4. samt enhver



§ 12.

§ 13.

Dispensationer fra
og andringer i
deklarationen.

Tinglyshing.

12.1.

13.1.

13.2-

10 -

zndring af udlodningsplanen, der inde-
berer, at vejarealer, stiaréaler, par-
keringsarealer og friarealer beﬁygges
eller anvendes pad anden made end forud-
sat 1 deklarationen, herunder som fri-
tidshavearealer, jfr.deklarationens §§
3.1, 4.1 og 8.

Mindre betydende lempelser af bestem-
melserne i narvazrende deklaration kan
efter ansegning fra Kolonihaveforbundet
for Danmark indremmcs af kommunalbesty-
relsen, sdfremt karal.tcren af det kvar-
ter, som deklarationen seogee at skabe,

ikke derved @ndres.

Deune deklaration, der tinglyses forud
for al pantegmld pd ejendommene matr. -
nr. 122, 12", 14" og 15° samt parcel

af matr. nr. 12l Ejby by, Glostrup sogn
md ikke slettes af tingbogen uden samty!
ke fra Glostrup kommunalbestyrelse og

Kolonihaveforbundet for Dgpunmark.

Med heunsyn til de pd ejendommene hvi-
lende servitutter og byrder af enhver

art henvises til foliet i tingbogen.



- 11 -

' SAledes vedtaget af Glostrup kommunal-
bestyrelse i medet d. 14 OKT 4975 1975

GLO%TR(’P v
KOMMUNALRS 1 LiEr)sw 1§ pED. 1975

Sdledes tiltr&dt af Statens Jordlovs-

" udvalg.

Kebenhavn, d. 20 JAY, 1976 1975
va ‘
K M-mw{,mo,,‘ j

ekap, Sekr,

" S3ledes tiltr&dt af Hovedstadsradet.
Kobenhavn, d. -2 FEB wiv - 1975

@7# Wl ﬂ/éé ‘/
ﬁ?., %
/ .

Saledes tiltriddt af Kolonihaveforbundet

for Danmark.

Kebenhavn, d. ;7—~(/- | 1975(

FOR. KOLONIHAVEFORBUND"T

/427/7/

Tinglyst pd matr. nre. 12 a, 12 n, 14 h og 15 e
den lo. februar 1976,

Tinglyst pd matr. ur. 12 o den 29. april 1976.
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S OMMERBY

- = v o S e

REGLEMENT

for kloak~ og vandledninger i

EN "EJBYLUND?",

I henhold til § 9.5. i den for ovennamvnte haveforenings arealer
den 1975 tinglyste deklaration fastsattes felgende:

1) Anlmgsarbe jder.

Ved foranstaltning af jordejeren, repra-
senteret ved Statens Jordlovsudvalg,
udferes kloakering i omradet og i for-
bindelse hermed anlag og nyanlag af
foreningéns vandledningsnet.,

Disse arbejder udferes i overensstem-
melse med det af civilingeunier Seren
Rasmussen udarbe jdede projekt til anleg
af kloak- og vandforsyningsledmninger,
s3ledes som dette er eller bliver god-
kendt af Glostrup kommune,

Ved anl=zgsarbe jdernes udferelse skal

de til enhver tid varende brugere af
fritidshaverne tdle, at de projekte-
rede ledninger nedl:gges og bliver lig-
gende, sd leznge haveforeningen har brug
herfor,

Endvidere skal det tales, at der til
enhver tid skal vare adgang gennem ha-
ven for réprasentanter for haveforeninge
til at foretage nodvendige eftersyn,
fornyelsexr og reparationer af lednings-~
anlzggene. '

Ved nyanleg af hovedledninger skal bru-
geren have et varsel pid mindst 14 dage
til at rydde arealet. Undladexr han dette
kan foreningen lade det rydde for hans
regning og risiko.

Ved reparatiounsarbejder, som kraver
jordarbe jde, ber éamme varsel benyttes.,
Ved pludseligt opstdede skader kan repa-
rationsarbejdef foretages uden wvarsel,
men medlemmet skal s& bagefter orientere



vmar s

2) Ledningernes

placering.

3) Ledningsmaterialer,

4 ) Dybder.

5 ) Tilslutning,

2 =

Medlemmerne md noje s=ztte sig ind i led-
ningernes placering pd havelodden, sdle-
des at der ikke sker skader som felge

af gravearbejder, bebyggelse, beplant-'
ning m,v.. Ved havesalg skal den gamle
bruger orientere den nye bruger om led-
ningernes beliggenhed. En plan visende
placeringen af hovedledninger for kloak
og vand skal i kontortiden vere tilgan-
gelig for medlemmerme i Sommerbyen " Ej-
bylund "s kontor.

Skulle medlemmerne ved gravearbejder
i1 haverne stede pd ledningerme, kan

disse kendes p& folgende made :

Kloakledninger : orange PVC ( plast )
i grus,
Kloakstikledninger : orange PVC ( plast
i grus,
Vandledninger : grd PVC ( plast )i grus
eller sorte PEL ( plast
direkte i jord.,

Kloakledningerne er placeret i en dybde
af mindst 0,8 m og vandledningerne i en

dybde af ca. 1,2 m under terran.

Kloakstik til husene placeres pa hoved-
ledningen samtidig med, at denne ned-
graves,

Placeringen af stikkeme indtegnes af
byggeledelsen pd den i stk.2 omtalte
tegning, samt markeres i marken med

pel p& tilslutningsstedet.
Tilslutningsarbejdet md kun udferes af
en autoriseret mester.

Tagnedlesb og ledninger for andet regn-
vand eller overfladevand md under ingen

omstzndigheder tilsluttes kloakanlzgget.



6) Anvendelse af arealet

over ledninger,

7) Retablering.

8) Vedligeholdelse,

-3 -

dnsker 2 eller flere medlemmer at til-
slutte sig hovedledningen gennem et fel-
les stik, skal de pagzldende medlemmer
oprette en skriftlig aftale herom, lige-
som de skal lade lave et kort, der vi-
ser den fxlles stikledning. Aftalen og
kortet skal indsendes til opbevaring i
foreningens arkiv, og bestyrelsen skal
ved hussalg serge for, at keberen er
bekendt med aftalen,

Arealet over hovedledningerme for kloak
og vand m4& ~ hvor disse feores geunnem '
haverne -~ i1 en afstand af indtil 1,5 m
p3d hver side af ledningsmidten ikke be-
bygges med huse eller hegnsmure., Der md
ikke stebes vandbassiner, faststebes
flagstenger eller hegnsstolper eller i
det hele taget udferes haveanlzg eller
lignende, som ikke nemt kan fjernes,

Der md& endvidere ikke plantes trzer el-
ler buske med dybtgiende rwodder, som kan
beskadige ledningerne,

Skure p& indtil 3 of, som let kan flyttes,

md dog placeres i ovennzvnte bazlte.

N&r anlzgsarbejderne i haverne er af-
sluttet, fir medlemmerne besked herom
og md herefter selv retablere skure, be-

plantuning, havefliser, hegn og lignende,

Foreningen skal drage omsorg for, at

det felles ledniungsnet, hovedledningerne
til enhver tid holdes intakt, herunder
at kloakledninger, brende m.v, holdes
oprensede,

Hvert medlem skal selv sorge for, at

den del af aflebssystemet, der vedrorer
bebyggelsen pd hans parcel, holdes op-
renset og i orden helt ud til hovedled-

ningen.



9) Erstatning.

10) Reglementets

overholdelse.

-1 -

Ved nedlzgning af en hoved-

ledning i en have eller ved udferelse
af reparationsarbejder pd hovedlednin-
gerne, der gar gennem en have, har bru-

geren af den pig=zldende have krav pa

"erstatning fra foreningen for den skade,

der opstdr, i samme omfang som han vil-
le have fdet, hvis det havde drejet sig
om en tilsvarende offentlig ledning.
Foreningens bestyrelse bemyndiger en
person til at forhandle med de pagzlden-
de brugere herom, Opnds der ikke enighed
kan foreningens kloakudvalg efter at ha-
ve gennemgdet sagen med den pdgzldende
bruger fastsatte erstatningens sterrelse
og denne afgerelse kan ikke appelleres.
Erstatningen besr vare udbetalt senest

1 mined efter, at den er fastsat. I mod-
sat fald forrentes den fra denne dato
med en rente svarende til Nationalbau-
kens diskonto med et till®zg af 1 %,

Dexr gives ingen erstatning for de ska-
der, der opstdr som felge af nedlegning
af kloakstikket fra hovedledningen og

1,00 m ind i haven.

Modsatter én bruger af en fritidshave
sig, at ledningerne nedlzgges eller at
udfere de i deklarationens § 9.2. nevnte
WC~installationer i sit fritidshus, ex
dette en vesentlig misligholdelse af
medlemmets forpligtelser over for fore-~
ningen og giver denne ret til -~ evt,
ved fogedens hj=zlp - at oph®ve medlem-
skabet og udsette medlemmet af haven.
Kommer et medlem til at beskadige en |
ledning eller tilbehor til denne, er
medlemmet pligtig til at godigere fore-
ningen udgifterne for reparation.



Siledes vedtaget af Glostrup kommunal-

bestyrelse i medet d. T[4 CKT 1975 1975.
GLOSTRUP

EOMMUNALRY .sw 16 pre. 1975

o flnen
stadsingenior

'Saledes tiltr&dt af Kolonihaveforbun-

det for Danmark.
Kebenhavn, den - 7 — 1978

FOR KOLONIMAVEFORBUNDE
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